%) TAMPEREEN KAUPUNKI Sopimus yhteisrakentamisesta LUONNOElEJE

]

17.11.2020 Dnro

SOPIMUS YHTEISRAKENTAMISESTA
Tampereen kaupunki

Tampereen Vesi Liikelaitos
Tampereen Sahkolaitos Oy
Tampereen Sahkoéverkko Oy

Tampereen Seudun Keskuspuhdistamo Oy



% TAMPEREEN KAUPUNKI

Sopimus yhteisrakentamisesta LUONNOHZ EO)]E
| ]

L

]

17.11.2020 Dnro

1 Sopimuksen taustaa

Lainsdadanto ohjaa kadulla ja yleisilla alueilla tapahtuvaa rakennustoimintaa.
Tampereen kaupungilla on kadunpitdjana vastuu yleisesta rakennustdiden
yhteensovittamisesta ja kaivutdiden luvittamisessa kaduilla ja yleisilla alueilla.
Laajasti on hyvaksytty periaate, etta eri toimijoiden rakentamista koordinoimalla
ja yhteisrakentamisella saavutetaan suuria hyotyja.

2 Sopimuksen tarkoitus

3 Osapuolet

Tassa sopimuksessa kuvataan Tampereen kaupungin ja konsernin laitosten ja
yhtididen keskindinen toimintatapa yhteisissa infrahankkeissa. Sopimuksen
tarkoitus on parantaa seka koordinaatiota ettd yhteisen kunnallisteknisen
tydmaan johtamista ja toteuttamista. Osapuolet sitoutuvat parantamaan ja
vuosittain arvioimaan:

Toiminnan suunnittelun pitkdjanteisyytta

Tyémaiden turvallisuutta

TyOmaista aiheutuvia haittoja ymparistolle ja liikenteelle
Aikataulujen pitavyytta

Osapuolten vilista ja ulkoista viestintaa

Tuottavuutta

Taman sopimuksen lisdksi yhteistoiminnassa sovelletaan Kuntaliiton julkaisemaa
sopimusmallia "Yhteinen kunnallistekninen tyémaa - tilaajien valinen sopimus
Helsinki 2017”

http://shop.kunnat.net/product details.php?p=3313

Taman sopimuksenmukaisissa hankkeissa osapuolet sitoutuvat noudattamaan
hyvaa rakennuttamistapaa.

Talla sopimuksella ei muuteta laitteiden tai johtojen sijoittamiseen tai
siirtdmiseen liittyvid voimassa olevia sopimuksia tai periaatteita.

Taman sopimuksen osapuolet ja sopimuksessa kdytettavat nimitykset ovat:

Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston palvelualue, kaupunki
kadut ja yleiset alueet, tietoverkko

Tampereen kaupunki, Tampereen Vesi Liikelaitos vesilaitos

Tampereen Sahkéverkko Oy sahkoverkko

Tampereen Sahkélaitos Oy, Kaukolamp6, kaukojaahdytys | kaukoldmpo
ja maakaasu

Tampereen Seudun Keskuspuhdistamo Oy keskuspuhdistamo
(siirtoviemarit)



http://shop.kunnat.net/product_details.php?p=3313
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Sopimuksessa tarkoitettu yhteishanke voi muodostua kahden tai useamman
osapuolen teettamista toista.

4 Maankayton kokonaisprosessi

Osapuolet sitoutuvat kehittdmaan yhteistoimintaa maankaytoén
kokonaisprosessin ja omaisuuden hallinnan ndkdkulmasta. Yhteistoiminnalla
tarkoitetaan osapuolien tavoitteiden yhteensovittamista niin, ettd kokonaisuus
muodostuu toimivaksi niin, ettd osapuolten tavoitteet on voitu ottaa
mahdollisimman hyvin huomioon.
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5 Ohjelmointivaihe

Ohjelmoinnilla tunnistetaan investointitarpeita, arvioidaan rahoitusta ja
ajoitetaan hankkeiden toteuttamista. Ohjelmoinnin tuloksena syntyy yksi - tai
useampi vuotinen investointiohjelma. Osapuolet sitoutuvat valmistelemaan ja
yhteen sovittamaan rakennushankkeita mahdollisimman aikaisessa vaiheessa,
vaikka osapuolen tydn laajuus hankkeessa ei olisikaan vield varmistunut.

Osapuolet sitoutuvat arvioimaan tulevia rakennushankkeita vahintaan neljan
vuoden aikajanteelld (mukaan lukien kiinteistékehityksestd syntyvdt
luottamukselliset hankkeet). Kuluvan vuoden rakennushankkeet pyritdan
sopimaan sitovasti 1.2 mennessa ja seuraavan rakennusvuoden kohteet
alustavasti kevaan aikana 31.5 mennessa ja tarkempaa toteutussuunnittelua
varten 31.10 mennessd. Epdavarmat kohteet kirjataan ja sovitaan
menettelytavoista niiden kdynnistamisen tai keskeyttamisen osalta.

Tulevat rakennushankkeet kootaan kaupungin yllapitdmaan “hankkeet kartalle”
sovellukseen avoimen rajapinnan kautta esimerkiksi Trimble-jarjestelman tai
verkkotietopiste.fi jarjestelman kautta. Hankkeiden julkisuustaso ratkaistaan
kohdekohtaisesti erikseen. Ellei osapuolilla ole teknista mahdollisuutta tulevien
hankkeiden merkitsemiseen jarjestelmassa, kaupunki voi tiedot syottaa
osapuolen antamien tietojen perusteella.
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Onnistunut ohjelmointi edellyttaa, etta kaikki osapuolet sitoutuvat yllapitamaan
ajantasaista tilannekuvaa rakenteidensa ja jarjestelmien kunnosta seka korjaus-
ja laajennustarpeista.

6 Suunnitteluvaihe
6.1 Yleiskaava

Yleiskaavan laatimisen osalta sovitaan suunnittelun organisointi ja menettelyt
erikseen.

6.2 Asemakaava ja yleispiirteinen kuntatekniikan suunnittelu

Asemakaavan valmisteluun osapuolet nimittavat yhteyshenkil6t ohjaamaan
osaltaan suunnittelua ja vaihtoehtojen arviointia. Asemakaavaprosessia voi
edeltda tai sen aikana voidaan jarjestaa aluetta koskevia suunnittelun
ideakilpailuja. Merkittavissa asemakaavoissa voidaan laatia yleissuunnitelma.

Kuntatekniikan tarkastelua varten asemakaavan tai alueellisen suunnittelun
yhteydessa voidaan laatia kadun tai yleisen alueen (esim. puiston)
yleissuunnitelma, kunnallistekniikan yleissuunnitelma tai vastaavia teknisten
jarjestelmien yleispiirteinen suunnitelmia. Kunnallistekniikan
yleissuunnitelmassa esitetdan kadun tai yleisen alueen toiminnallisten
ratkaisujen lisdksi hulevesijarjestelmien, kunnallisteknisten putkistojen ja
verkostojen yleispiirteinen sijoittelu ja alustava mitoitus. Lisdksi laaditaan
kustannusarvio seka riskien arviointi.

Kuntatekniikan yleissuunnitelman kdynnistamisen alussa sovitaan
suunnitteluorganisaatio. Kuntatekniikan yleissuunnittelua koordinoi ja
osapuolten tuottamat suunnitelmat kokoaa kaupunki, ellei toisin sovita.
Osapuolet sitoutuvat osallistumaan suunnittelun ohjausta ja koordinointia
varten perustettavien tydryhmien tydskentelyyn sovitun aikataulun mukaisesti.

Kukin osapuoli vastaa vastuualueensa suunnittelusta, suunnittelun ohjauksesta
ja suunnittelun lahtotiedoista sekd naiden kustannuksista.

6.3 Katusuunnittelu ja yleisten alueiden suunnittelu

Katusuunnitelmassa tai yleisen alueen suunnitelmassa esitetdaan
yksityiskohtaisesti alueen tai vaylan toiminnalliset ratkaisut. Suunnittelun
toteuttamisen osalta menetellaan kuten kohdassa 6.2 Asemakaava.

Suunnittelun alussa nimetdan paasuunnittelija, joka varmistaa eri
suunnittelualojen teknisen yhteensopivuuden. Kukin osapuoli on velvollinen
osallistumaan suunnitteluvaiheessa vastuualueensa osalta riittavan tarkkojen
suunnitelmien laatimiseen, jotta kokonaisuuden toteutettavuudesta syntyy
riittdvan luotettava kasitys. Tama tarkoittaa esimerkiksi hankkeen aikataulua ja
kustannuksia.

Suunnittelun alkuvaiheessa osapuolet nimittavat kohteen
turvallisuuskoordinaattorin (Vnp 205/2009). Osapuolet pyrkivat ensisijaisesti
nimeamaan hankkeelle yhteisen turvallisuuskoordinaattorin, jolle annetaan
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tarpeelliset toimintavaltuudet. Osapuolet ovat velvollisia aktiivisesti
toimittamaan yhteiselle turvallisuuskoordinaattorille osapuolen vastuulla olevan
rakentamisen oleelliset ja hankekohtaiset turvallisuustiedot ja -maaraykset.

Katusuunnittelun tai yleisen alueen suunnittelun osalta kunnallisteknisten
jarjestelmien suunnittelua voidaan jatkaa rakennussuunnittelutarkkuuteen.

Maaperatutkimuksen osalta kustannusjako sovitaan hankekohtaisesti. Ellei
muuta ole sovittu, maaperatutkimuksien kustannukset jaetaan katutilaan
sijoitettavien kadun ja verkostojen suhteessa:

katu 60 % kaupunki
hulevesiverkosto 20 % kaupunki
vesihuolto (vesijohto ja jatevesi) 20 % vesilaitos

6.4 Rakennussuunnittelu

Rakennussuunnitelma on rakennustydn toteuttamista varten laadittu
suunnitelma-asiakirjakokonaisuus, joka sisadltdda mm. tydselitykset,
suunnitelmapiirustukset, maaratiedot ja luettelot seka tarvittavat viittaukset
yleisiin laatuvaatimuksiin ja oheisiin.

Rakennussuunnitelma pyritdan ensisijaisesti laatimaan tietomallipohjaisesti niin,
etta sitd voidaan hyodyntdad mm. rakennusurakan hankintavaiheessa, tuotannon
ohjauksessa, tydnaikaisten muutosten hallinnassa, laadunvarmistuksessa ja
loppudokumentoinnissa. Tiedonsiirrossa kdytetdan yhteisesti sovittuja
formaatteja. Tietomallin laatu varmistetaan.

Muilta osin menetellaan kohdan Katusuunnittelu ja yleisten alueiden suunnittelu-
mukaisesti.

Viimeistdan rakennussuunnitteluvaiheessa laaditaan hankkeen kustannusarvio.

7 Rakennusvaihe

7.1 Rakentamisen valmistelu

Yhteisessa hankkeessa rakennusvaiheen koordinointia varten nimetaan
yhteisesti rakennuttamisesta vastaava osapuoli ns. paarakennuttaja. Liikenne- ja
aluekohteissa se voi olla ensisijaisesti kaupunki. Kohteessa, jossa
lilkennejarjestelman tai yleisen alueen rakentamisen osuus on suhteellisen pieni,
hankkeen koordinoinnista vastaa osapuoli, jonka taloudellinen tai toiminnallinen
merkitys on suurin. Osapuolet voivat sopia kustannusten korvaamisesta toisen
osapuolen ottaessa merkittavan roolin yhteisesta rakennuttajatyosta.

Kukin osapuoli varmistaa, etta laatimansa suunnitelmat ja ratkaisut ovat
yhteensopivia, virheettomia ja turvallisia toteuttaa ja kayttaa.

Rakennusvaihetta koordinoiva taho kutsuu osapuolet neuvotteluun, jossa
ratkaistaan ja kirjataan poytakirjaan esimerkiksi:

e urakan tavoitteet
e urakan toteutusmuoto ja -urakkasuhteet (alistamissuhteet)
e aikataulu valitavoitteineen
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e kustannusten jakoperiaatteet ja laskutusperiaatteet

e urakan kannustinjarjestelma (aikataulubonus/-sakko jne.)

e yhteyshenkil6t

e urakan valvoja tai - valvojat

e hankkeen turvallisuusperiaatteet ja -menettelytavat

e turvallisuuskoordinaattori tai turvallisuuskoordinaattorit keskinaisine
tehtdvineen ja vastuineen

e tilaajavastuutehtavien vastuuttaminen

e muutosten hallinta

urakoiden ja hankintojen yhteensovittaminen

tarpeelliset luvat ja muut sopimukset

tyonaikaiset lilkennejarjestelyt

sidosryhmien tarpeet

tiedottamisen tarpeet ja vastuut

ympariston tarkkailu

vakuutukset ja vakuudet

tarjouspyyntoasiakirjat ja kilpailuttaminen

yhteishankkeen hankintakuvaus

e urakkasopimusten tekeminen

e Kayttoonotto- ja takuuvaihe

Lahtokohtaisesti yhteinen rakennushanke pyritdan toteuttamaan
kokonaisurakkana, jossa paaurakoitsija toimii paatoteuttajana ja vastaa
osapuolien rakennustdiden tekemisesta. Jos jostakin syysta on tarpeen jakaa
rakennusurakka osa- tai sivu-urakoihin, on yksi urakoitsija sovittava tydmaan
johtovelvollisuuksista ja koordinoinnista vastaavaksi padurakoitsijaksi ja
paatoteuttajaksi. Osapuolten sivu-urakat liitetdan kokonaisuuteen sivu-
urakoiden alistamissopimuksella esimerkiksi sopimuslomakkeella (RT 80271).

Kustannusten jakamisen periaate on, ettd kukin osapuoli vastaa vastuualueensa
rakennustyon kustannuksesta. Rakentamiseen liittyvat yleiskulut ja yhteiset
kustannukset, joita ei suoraan voida osoittaa vain yhden osapuolen rakentamista
palvelevaksi, jaetaan osapuolten kesken rakennustoiden kustannusten
suhteessa. Tallaisia kustannuksia ovat yleensa:

e rakentajan kate

e tydmaan tukikohta

tydmaan johtaminen

valvonta ja vartiointi

e tyodmaapalvelut

e tydnaikainen liikenteen jarjestdminen

Tyonaikaisesta tiedon-, energian-, vedensiirron jarjestelyista ja niiden
kustannuksista vastaa kukin osapuoli vastuualueensa osalta.

Olemassa olevaan vesi-, energia-, tietoliikenne-, tms. infraan liittyvat
kustannukset kohdennetaan aiheuttamis- ja hyotymisperiaatteen mukaisesti
sille/niille osapuolille, joiden tarpeesta siirrot tehd&dan.
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Vesihuollon kustannusten osalta kaivannon, pohjanvahvistusten ja tayttdjen
kustannukset jaetaan vesilaitoksen ja kaupungin kesken putkikohtaisten
kustannuksien suhteessa.

Ennen kilpailuttamisen kdynnistamista osapuolet hyvaksyvat yhteishankkeen
hankintakuvauksen, jossa maaritellaan hankkeen keskeinen sisalto ja osapuolten
arvioidut kustannukset.

Urakkatarjouspyynndssa urakkahinta esitetaan kokonaishintana, joka sisaltaa
urakkaan sisdltyvat osapuolten vastuulle kuuluvat tyét. Kokonaishinta on
tarjousten vertailussa hintavertailun peruste. Kokonaishinta voidaan pyytaa
tarjouspyynndssa jakamamaan osapuolten vastuulla olevien téiden osuuksiin
urakan maksuerataulukon laatimista varten.

Vaihtoehtoisesti rakennusvaiheen kustannukset voidaan jakaa osapuolille
kustannusarviossa esitettyjen toiden suhteessa. Talloin osapuoli maksaa urakan
kokonaishinnasta etukateen sovitun suhteellisen osuuden. Urakoitsija laskuttaa
hyvaksytyn maksuerataulukon mukaisesti kunkin osapuolen tydsuorituksen
suoraan osapuolelta, ellei muuta sovita. Lisa- ja muutostdiden osalta maksaja on
kyseisen tyon vastaava tilaajaosapuoli.

Osapuolet ovat velvollisia toimimaan aktiivisesti sujuvan ja turvallisen
rakennustydmaan onnistumiseksi. Osapuolet ovat velvollisia tiedottamaan
toisiaan hyvissa ajoin mahdollisista muutoksista tai ongelmista.

Osapuolet ovat velvollisia osallistumaan aktiivisesti tydmaan katselmuksiin ja
kokouksiin. Erityinen tehtava on tunnistaa mahdollisia riskeja ja ongelmia seka
hakea niihin ratkaisuja etukateen virheiden ja vahinkojen valttamiseksi. Tiedot
dokumentoidaan kirjallisesti. Tiedot paivitetdaan tarpeen mukaisesti ja tulokset
dokumentoidaan.

Osapuolten on noudatettava esimerkillisesti tydmaan sdaantoja ja
turvallisuusohjeita.

Osapuolet huolehtivat, ettd rakennusty6ta valvotaan asianmukaisesti. Osapuolet
nimedvat oman vastuualueensa valvojan. Lisdksi osapuolet voivat hankkia
ulkopuolisen valvojan, turvallisuuskoordinaattorin tai rakennuttajakonsultin.
Osapuolet varmistavat, etta ulkopuolisen asiantuntijan tehtava on kirjallisesti
kuvattu. Ulkopuolisen asiantuntijan kustannukset jaetaan osapuolten kesken
osapuolen vastuulla olevan rakennustydn kustannuksen suhteessa, ellei
hankekohtaisesti muuta sovita.

Ellei muuta ole sovittu, rakennustyémaan tilaajan valvonta- ja
turvallisuustehtavat jaetaan osapuolien vastuulle seuraavasti:

e Kaupunki vastaa kadun paallysrakenteen ja pintarakenteen seka kadun
varusteiden ja laitteiden rakennustyosta.

e Kaupunki vastaa kadun tai alueen kasvillisuudesta ja kasvualustoista seka
alueen kayttoon liittyvien varusteiden rakennustdista

e Vesilaitos vastaa vesihuoltojarjestelman kaivannosta, kaivannon
tuennasta, kaivannon pohjasta, putkien ja kaivojen seka niiden
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varusteiden asentamisesta, ja kaivannon tayttamisesta kadun
paallysrakenteen alapintaan saakka.

e Kaupunki ja vesilaitos vastaavat hulevesijarjestelmien rakentamisesta
erillisen sopimuksen mukaisesti.

e Kaukolampo vastaa kaukolampoéverkoston kaivannosta, putkien ja
kaivojen asentamisesta ja kaivannon tayttamisesta

e Sahkoverkko vastaa sahkoverkon kaivannosta, putkituksista, kaivoista ja
kaapeista, kaapelin asentamisesta ja suojausrakenteesta, muista
verkkoon liittyvista rakenteista seka putken/kaapelin ympéarystaytosta.

e Kaupunki vastaa kaupungin tietoverkkoyhteyden kaivannosta,
putkituksista, kaivoista ja kaapeista, kaapelin asentamisesta ja
suojausrakenteesta, muista verkkoon liittyvista rakenteista seka
putken/kaapelin ympéarystaytosta.

LITE piirustus (tdydennetddn mydhemmin)

Rakentamisesta vastaava huolehtii, etta kohde siirtyy kunnossapitoon
vastuualueensa osalta ja etta tarpeellinen dokumentaatio viedaan
tietojarjestelmiin.

Kukin osapuoli vastaa siita, etta takuuaikana tehdaan tarpeelliset katselmukset ja
tarkastukset seka ryhdytaan tarpeellisiin toimiin.

Rakennustyon vastuut kuvataan urakka-asiakirjoissa.

Rakennustyon tai hankkeen aiheuttaman vahingon korvaa aiheuttanut osapuoli.
Jos vahinko on aiheutunut rakennuttajan tuottamuksesta, paarakennuttaja
kasittelee korvausvaatimukset.

Mikali taman sopimuksen osapuoli tai osapuolet aiheuttavat toisilleen
tuottamuksella vahinkoa, tulee aiheuttajan korvata suora vahinko. Taman
sopimuksen osapuolet eivat ole toisilleen vastuussa valillisista vahingoista.

Ellei vahingon kustannusta voida osoittaa rakennustydn urakoitsijan
vastattavaksi ja vahinkoa voida maaritella vain yhden osapuolen vastuulle
kuuluvaksi, vahingon kustannus jaetaan osapuolten rakennustyon kustannusten
suhteessa.

8 Tietojen hallinta

Osapuolet sitoutuvat kehittdmaan ja kokoamaan omaisuustiedot yhteiseen tai
yhteiskayttoda mahdollistavaan reaaliaikaiseen 3D -tietomalliin, joka palvelee
omaisuuden hallinnan koko elinkaarta. Osapuolet voivat lukea tietoa sisdiseen
viranomaiskayttoon. Osapuolen omaisuustietoa ei saa jakaa kolmannelle
osapuolelle ilman omistajan kirjallista lupaa.
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Tonttijaot
Kiinteistotoimitukset

Luvat ja valvonta

Infrasuunnittelu,
rakennuttaminen

Yllapito,
Omaisuuden

i hallinta
Kaavoitus

Maankaytén
strateginen
suunnittelu,
ohjelmointi

Visualisoinnit
Analyysit
Selvitykset

Osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan, mikali omaisuustiedot ovat epatarkkoja.
Osapuolet hyviksyvat, etta tiedot voivat olla rakennustyon kannalta
poikkeustapauksessa epatarkkoja mutta epatarkkuudesta huolimatta
omaisuustieto voi olla hankkeen suunnittelussa tarpeellista.

Osapuolet jakavat toisilleen verkkotietoa veloituksetta.

9 Toiminnan arviointi ja kehittaminen

Osapuolet sitoutuvat arvioimaan ja kehittdmaan sopimuksen toimivuutta.
Arviointi toteutetaan osapuolten vilisella tyytyvaisyyskyselylla. Osapuolet
asettavat tavoitteet arviointikriteereille ja palautteen perusteella tekemaan
tarpeelliset toimenpiteet tavoitteiden saavuttamiseksi.

Arviointi toteutetaan vahintdan kerran vuodessa. Arvioinnin toteutuksesta
vastaa kaupunki. Arviointi raportoidaan vuosittain kaupunginhallituksen
konsernijaostolle.

Yhteiselle kehittamiselle asetetaan vuosittaiset tavoitteet ja seurattavat mittarit.

10 Sopimuksen padivittaminen ja irtisanominen

Sopimusta voidaan paivittda ja muuttaa yhteisesti sopimalla. Kukin osapuoli voi
irtisanoa taman sopimuksen ilmoittamalla siita kirjallisesti osapuolille 6
kuukautta ennen irtisanomishetkea.

11 Valtuutukset

Tama sopimus toimii yleisena valtuutuksena jokaisen osapuolen toimimiselle
hankintayksikkona toisen tai toisten tdman sopimuksen osapuolien puolesta, kun
kyseessa on yhteishanke ja hankintakuvauksen on osapuolet hyvidksyneet
kohdan 7.1. mukaisesti.
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Osapuoli voi lisaksi tehda valtuutuksen kohdekohtaisesti. Hankinta sitoo
osapuolta vasta, kun urakkasopimus tai vastaava sopimus on kaikkien
osapuolten ja palveluntuottajan kesken allekirjoitettu.

12 Erimielisyyksien ratkaiseminen

Sopimukseen liittyvat erimielisyydet ratkaistaan aina ensisijaisesti
neuvottelemalla. Mikali neuvottelu ei johda osapuolia tyydyttavaan tulokseen,
erimielisyys voidaan jattaa Pirkanmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

13 Sopimuksen kayttoonotto

Osapuolet tunnistavat, ettd sopimuksen kayttoonotto edellyttda toimivien
kdytantojen luomista ja yksityiskohtien tarkentamista. Kayttéénottoa varten
osapuolet nimeavat yhden tai useamman henkilén. Sopimuksen kayttéonoton
toimenpiteitd varten kaupunki kutsuu nimetyt henkil6t koolle sopimuksen
allekirjoituksen jalkeen.

14 Allekirjoitukset

Tama sopimus on kirjoitettu viitend samasanaisena kappaleena, yksi kullekin
osapuolelle.
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